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Markt Grassau Beschlussbuchauszug

Sitzung des Marktgemeinderates am 15.11.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4, Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Grassau-Nord" fiir die
Grundstiicke FI. Nr. 213 und 206/4 der Gemarkung Grassau, Moosbacher Str. 14 und
Heidstaudenstralle 26;
Aufstellungsbeschluss mit Annahme der Anderungsplanung und
Auslegungsbeschluss

In der Sitzung des Bauausschusses am 20.09.2022 wurde mit Beschluss Nr. 11 der
Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Einfamilienhdusern auf dem Grundstuck FI.Nr. 213
grundsatzlich zugestimmt.

Im seit 1964 rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Grassau-Nord“ sind auf dem gegenstandlichen
Grundstlick FI.Nr. 213 der Gemarkung Grassau bereits Baugrenzen fir ein Hauptgebaude und ein
Nebengebaude festgesetzt. Das Ausmald der Baugrenzen fiir das Hauptgebaude betragt rund
13,00 m x 10,00 m und fiir das Nebengebaude rund 6,00 m x 6,00 m.

Zulassig ist ein Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschol3. Die Grundflachenzahl (GRZ) darf
maximal 0,30 betragen, die Geschossflachenzahl (GFZ) ebenfalls maximal 0,30. Seitliche
Wandhohen sind nicht festgesetzt. Sdmtliche Gebaude muissen ein Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 18° und 24° erhalten. Dachliberstande sind bei Hauptgebauden allseitig
mit mindestens 0,80 m festgesetzt. Die Dacheindeckungen haben aus roten, rotbraunem, oder
dunkelfarbig engobierten Material zu erfolgen. Als Gebietsart wurde ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt.

Die Anderungsplanung vom 18.10.2022 sieht die Festsetzung von Baugrenzen fir zwei
Einfamilienhduser mit jeweils Il VG im Ausmal von rund 13,5 m x 8 m (sudliches Haus) und 10 m
x 10 m (noérdliches Haus) mit einer seitlichen Wandhéhe von maximal 6,50 m vor. Die nérdlichen
Baugrenzen liegen tber dem Bestand (Garagengebaude mit dariiber liegender Wohnung), dieser
Gebaudeteil bleibt bestehen. Des Weiteren sind Baugrenzen fiir den Bestand des Grundstiickes
Heidstaudenstralle 26 und 26 a festgesetzt. Fir Garagen- und Nebengebaude ist eine Baugrenze
am sudlichen Grundstlcksteil im Ausmalf3 von rund 6,0 x 7,0 m geplant, fir diese wird eine
maximale seitliche Wandhdhe von 3,00 m festgesetzt.

Als Gebietsart soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgelegt werden. Das
Mal der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 (GRZ Il) und einer
Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,45 vorgesehen.

Samtliche Gebaude sind mit Satteldach, Dachneigung 16 bis 26° auszubilden. Die
Dachvorspriinge haben an Hauptgebauden allseitig 1,00 m und an Nebengebduden allseitig 0,80
m zu betragen. Sind Balkone angeordnet, so muss der Dachvorsprung die BalkonaufRenkante um
mindestens 0,50 m tiberragen. Im Anderungsbereich sind bei Hauptgebauden ab 21°
Dachneigung Quergiebel mit einer maximal Breite von 1/3 der Gebaudelange erlaubt. Der
Hauptfirst muss dabei mindestens 0,50 m héher als der Ansatz des Quergiebels liegen. Die



Dachneigung darf maximal 5° steiler als das Hauptdach sein. Bei nicht aus der Traufe entwickelten
Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatsachlichen Wandhéhe um maximal 0,80 m zulassig.

Pro Wohngebaude sollen maximal zwei Wohneinheiten zulassig sein. Es sind pro Wohneinheit mit
einer Wohnflache bis 70 m? 1,5 Stellplatze und bei einer Wohnungsgré3e von mehr als 70 m? zwei
Stellplatze erforderlich. Jedoch mindestens zwei Stellplatze pro Einfamilienhaus. Die
verkehrsmafige Erschlielung erfolgt tGber die Moosbacher Stralie.

Die Errichtung des neuen Einfamilienhauses im sitdlichen Grundsticksbereich soll der Schaffung
einer abgeschlossenen familiengerechten Wohnung dienen. Mit dieser Anderungsplanung zur
Innen- vor der Aufienentwicklung wird die bereits tberplante innerértliche Flache durch eine
einheimische Familie optimal genutzt.

Diese flachensparende Nachverdichtung dient der Reduzierung des Flachenverbrauchs; insofern
sind die Festsetzung eines weiteren Baurechts vertretbar. In ortsplanerischer Hinsicht fligt sich das
geplante Vorhaben in die Umgebungsbebauung ein.

In der sich anschlielienden Beratung wurden die nach Grundstiicksteilung verbleibenden
Grundstucksflachen von jeweils rund 488 gm aufgrund der engen Bebauung und der zu
gewahrleistenden ordnungsgemaflen Grundstlicksentwasserung als kritisch angesehen, wobei
jedoch in diesem Fall eine Abweichung durchaus vertretbar erscheint.

Im Verlauf der weiteren Aussprache wurde gefordert, dass Dachiberstande auf Haupt- und
Nebengebauden nicht Uiber die eigenen Grundstlicksgrenzen hinausreichen dirfen und je
Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen sind.

Danach wurde beschlossen:

Der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Grassau-Nord" fiir die Grundstiicke FI.Nr. 213 und
206/4 der Gemarkung Grassau, Moosbacher Str. 14 und HeidstaudenstralRe 26, gemal’ der
Anderungsplanung vom 18.10.2022 wird vorbehaltlich des Ergebnisses eines
Bauleitplanverfahrens nach § 13 a BauGB grundsatzlich zugestimmt.

Bei Haupt- und Nebengebaude missen die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick liegen.
Zudem sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen

Durch die Planung bleiben die bisherigen Planungsgrundziige unberihrt, nachteilige
Auswirkungen sind nicht erkennbar. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des §
13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nachdem keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar sind,
wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Die Kosten des Verfahrens hat der Veranlasser zu tragen.

Die Zustimmung fir diese Anderungsplanung erfolgt unter der MaRgabe, dass die im sidlichen
Geltungsbereich neu zu schaffenden Wohneinheiten eigengenutzt werden und auf dem gesamten
Grundstick FI.Nr. 213 auch keine Nebenwohnsitze entstehen. Daflr sind entsprechende
grundbuchrechtlich gesicherte Vertrage zur Sicherung des 6értlichen Bedarfs an Bauland
(Eigenentwicklung) mit Bauverpflichtung fiir das neu zu schaffende Baurecht auf dem stidlichen
Grundstlcksteil und zur Hauptwohnsitznutzung (mit Vertragsstrafe) auf dem gesamten Grundstlick
zu schlieRen. Die entsprechenden notariellen Vereinbarungen sind vor Bekanntgabe des
Satzungsbeschlusses und damit vor Inkrafttreten der Anderungsplanung vorzulegen.

Beschlussnummer 4
Mehrheitlich beschlossen Ja 18 Nein 1 Anwesend 19 Persdnlich beteiligt 0



Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Markt Grassau, 24.11.2022

Genia Muggenthaler-Haumayer




